@ Respect-ing

ELABORATPROCJENE
TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

Nekretnina: Poslovni prostor
Lokacija: Bihacka ulica br.2A, Split
Narucitelj: INSPEKT-ING d.o.0. u stecaju, lvana Guinduli¢a 5, Osijek

Oznaka procjembenog elaborata: 38/2020

Svrha procjene: Kupoprodaja nekretnine
Dan vrednovanja nekretnine: 5.sije€nja 2021.g.
Dan kakvoce nekretnine: 5.sije€nja 2021.g.

Stalni sudski vjeStak za gradevinarstvo i procjenitelj vrijednosti nekretnina:
Darko Ojvan, dipl.ing.grad. e
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Ovlastenje za sudskog vjestaka

5

Republika Hrvatska
Trgovacki sud u Osijeku
Osijek, Zagrebalka 2
Lired predsjednika suda

Broj: 4 Su-131/2020-2
U Osijeku 8. srpnja 20720,

Predsjednica Trgovatkog suda u Osijeku mr. sc. Mirjana Baran, odlutujudi o zahtjevu
Darka OQjvana iz Osijeka, Bele Bartoka 39, 0 imenovanju stalnim sudskim viedtakom i
procjeniteljem gradevinske struke, temeljem £1. 126. i 128, Zakona o sudovima (Narodne
novine broj 28/13, 33/15, 82/15, 82/16 1 126/19), a u vezi s &L 5. i 10. Pravilnika o slalnim
sudskim viestacima (Narodne novine broj 3814, 123/15 § 29/16 - Ispravak 61/19), donosi

RIESENIJE

Darke Ojvan. OIB: 07448605118, Osijek, Bele Bartoka 39 ponovno se imenuje
stalnim sudskim vicitakom gradevinske struke 1 stalnim sudskim procjeniteliem za nekretnine
od 23, stpnja 2020., na vrijeme od Zetiri godine,

Obratlozenje

Darke Ojvan iz Osijeka, Bele Bartoka 39, podnio je 19. lipnja 2020. zahtjev za
ponovne imenovanje za stalnog sudskog vieStaka i procjenitelja gradevinske struke.

Uz zahijev za imenovanje dostavio jeidokaze iz £lanka 2. u svezi s €L 12, Pravilnika o
stalnim sudskim vieStacima, koo i dokaz o placéenoj pristojbi u iznosu od 300,00 kn (Tar, br.
36. Uredbe o tarifi sudski pristojbi (Narodne novine broj 53/19).

Nakon provedenog postupka i prikuplienih dokaza, predsjednica suda je utvrdila da
imenovani ispunjava uvjete iz Elanka 2. Pravilnika te nema zapreka za ponovno imenovanje
za stalnog sudskog viedtaka i procjenitelja.

Slijedom navedenog rijedeno je-kao g;im:i riedenja.

U Osijeka B. srpnja 2020,

Predsjednica suda:
Eroicsiman o mimkdronics potpa |5 mr. se. Mirjana Baran
AR AMNS BAFRAN | TR BT DO
rijarTe pb P | B R TR
oE-07 -2020 :D"-\l"
104501

Uputa o pravnom lijeku: .

Protiv ovog rjefenja dopudtena je Zalba Ministarstvu pravosuda u roku 15 dana od
dostave rjefenja. Zalba se neposredno predafe ili dalje postom predsjedniku suda, u dva
primjerka s dva preslika rjefenja.
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Broj zapisa; 17897-6ed21
Kontrolni broj: DaSeb-dab86-beacs

Ovaj dokument je u digitalnom obliku elektronicki potpisan sliedeéim certifikatom:
CN=MIRIANA BARAN, L=0SIIEK, O=TRGOVACKI SUD U OSIJEKU, C=HR

Vjerodastajnost dokumenta mogete provieriti na sljedeéoj web adresi:

https:{/usluge.pravosudje, hr/proviera-vierodostojngsti-dokumenta/
=] 3 [E  unosom gore navedenog broja zapisa i kontrolnog broja dokumenta.

Provjeru modete napraviti 1 skeniranjem QR koda. Sustav ée u oba sluéaja prikazati
izvornik ovog dokumenta,

Ukoliko je ovaj dokument identitan prikazanom izvomniky u digitalnom obliku,
Trgovacki sud u Osijeku potvrduje vierodostojnost dokumenta.
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SAZETAK PROCJENE:

OPCA OBILJEZJA PROCJENJIVANE NEKRETNINE (PN)

Podaci

Zabiljezba

Narucitelj procjene

INSPEKT-ING d.o.0. U STECAJU
IVANA GUNDULICAS5, OSIJEK

Adresa nekretnine

Bihacka 2A, Split]

Vrsta nekretnine

Poslovni prostor

zk.ul.br. 16778,
podulozak -
zk.C.br. prema lzvadku iz zemljiSne knjige 9166/6)
zk.C.br. prema lzvodu iz katastarskog plana 5706/5|
k.o. Split]
Pripadaju¢a povrSina zemljiSta za Poslovni prostor 20,29 m2
Korisna vrijednost povrSina - KVP 71,30 m2
TrziSna vrijednost nekretnine (kn) 929.000,00 kn
TrziSna vrijednost nekretnine (eur) 123.046,36 €

Legalitet DA (Uporabna dozvola-prema upisu u ZK izvadak)
Akt za gradenje Nije dostavljeno
Akt za uporabu DA - Prema upisu u ZK izvadak|
Uvjerenje iz katastra o stanju na dan 15.02.1968. godine NE
Neposredan pristup javnom putu DA - pristup preko asfaltirane Bihacke ulice
Godina izgradnje 2000.

Godina obnove

Energetski certifikat

Nije dostavljeno|

DALJINJA OBILJEZJA PROCJENJIVANE NEKRETNINE (PN)

Podaci

Zabiljezba

Polozaj (lokacija zgrade)

Vrlo dobral

Katnost zgrade

Podrum + prizemlje + pet katoval

Polozaj u zgradi Podrum
Dizalo Dal
Odrzavanje nekretnine Odrzavano
Stanje nekretnine Odrzavano
Datum vrednovanja 5.1.2021.
Datum kakvoce 5.1.2021.
Indeks na dan procjene - DZS 115,90

Procjenitelj

Darko Ojvan, dipl.ing.grad.

Procjena vrijednosti nekretnine

Stranica 4 od 32



Respect-ing

Popis primijenjenih propisa te koriStenje struéne i znanstvene literature:

Prilikom izrade ovog procjembenog elaborata primjenjivale su se odgovarajuée
odredbe i smjernice odgovaraju¢ih zakona, pod-zakonskih akata, propisa, odluka i
normativa i to kako slijedi:

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)
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1. ZADATAKIUvVOD

1.1. ZADATAK
Narudzbom klijenta INSPEKT-ING d.o.o. u stecaju iz Osijeka, Ilvana Gunduli¢a 5,
potrebno je izraditi Elaborat procjene vrijednosti nekretnine za Poslovni prostor u
podrumu poslovne zgrade na lokaciji Split, Bihacka 2a. Svrha procjene nekretnine je
kupoprodaja predmetnog poslovnog prostora.

1.2.  OPCENITO

Na zahtjev narucitelja INSPEKT-ING d.o.0. u stecaju iz Osijeka, Ivana Gunduli¢a
5 potrebno je izraditi Elaborat procjene trziSne vrijednosti nekretnine radi kupoprodaje
nekretnine — poslovnog prostora u podrumu zgrade, broj ZK uloska 16778, u poslovnoj
zgradi na k.C.br.9166/6, k.0.Split na adresi Bihacka ulica br.2A, Split. Prema Izvodu iz
katastarskog plana radi se o k.¢.br.5706/5, k.o.Split.

Procjena nekretnine napravljena je u dobroj vjeri, na bazi dostupnih, trzisno
odrzivih podataka kao i podataka koji su nam dostavljeni od strane narucitelja.

Kao dan vrednovanja procjene nekretnine odreden je 5.sije€nja 2021.g. koji je
isti kao i dan kakvoce (stanja) nekretnine koje je mjerodavno za procjenu.

Preuzeta obveza pretpostavlja izradu procjembenog elaborata temeljem
pregleda predocene dokumentacije dostavljene od strane narucitelja procjene te
temeljem ocCevida stvarnog stanja nekretnine.

Ovom procjenom vrijednosti utvrduje se:

TRZISNA vrijednost nekretnine — poslovnog prostora na dan vrednovanja procjene.

Procjembeni elaborat sluziti ¢e narucitelju kao podloga i orijentacija za
utvrdivanje trziSne vrijednosti nekretnine za potrebe bilo kakvih pravno financijskih

radnji koje pretpostavljaju prethodnu izradu procjene vrijednosti nekretnine.
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2. METODA PROCJENE

2.1. Procjena vrijednosti nekretnine poredbenom metodom

Metoda procjene temeljena je na Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) i
Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15).

Osnova proracuna je korisna povrSina nekretnine Cija se vrijednost procjenjuje, te
jedini¢na cijena 1 m? iste.

Poredbena metoda u prvom je redu primjerena za utvrdivanje trZiSne vrijednosti
neizgradenih i izgradenih zemljiSta, a koristi se i za procjenu vrijednosti samostojecih,
polu ugradenih i ugradenih obiteljskih kuca, obiteljskih kuéa u nizu, stanova, garaza kao
pomocne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora.
Poredbenom metodom trZiSna se vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne
cijene (transakcije) poredbenih nekretnina. TrziSna vrijednost neizgradenih i izgradenih
katastarskih ¢estica mozZe se utvrditi i iz priblizne vrijednosti zemljista ako obiljezja
procjenjivane katastarske Cestice pokazuju dovoljnu podudarnost s obiljezjima uzor-
Cestice. Broj kupoprodajnih cijena (transakcija) iz stavka 1. ovoga ¢lanka utvrduje se na
temelju broja kupoprodajnih ugovora ako kupoprodajni ugovor sadrzava katastarske
Cestice iz samo jednoga zemljiSnoknjiznog tijela. U slucaju da jedan kupoprodajni
ugovor sadrZzava katastarske cestice iz vise zemljiSnoknjiznih tijela, tada je broj
kupoprodajnih cijena iz tog ugovora jednak broju zemljisSnoknjiznih tijela.

Ako se na podrucju u kojem je smjesStena procjenjivana nekretnina ne pronalazi
dovoljan broj kupoprodajnih cijena tada se za izvodenje poredbenih cijena mogu
koristiti kupoprodajne cijene iz drugih poredbenih podrucja koje sa procjenjivanom
nekretninom pokazuju dovoljno podudarna obiljeZja. Poredbena vrijednost zemljista se

u poredbenoj metodi utvrduje bez uzimanja u obzir gradevina koje se nalaze na njoj.
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2.2. Procjena vrijednosti nekretnine na temelju prihodovne metode

Prihodovna metoda u prvom je redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti
izgradenih katastarskih ¢estica na kojima se nalaze najamne nekretnine, gospodarske i
druge nekretnine svrha kojih je stvaranje prihoda.

U prihodovnoj metodi prihodovna vrijednost se utvrduje na temelju prihoda koji se
postizu na trziStu (odrzivi prihodi). Ako su prihodovni odnosi u dogledno vrijeme
podlozni znacajnim odstupanjima ili znacajno odstupaju od prihoda koji se postizu na
trziStu, prihodovna vrijednost moze se utvrditi i na temelju periodicki razlicitih prihoda.

Prihodovna vrijednost izgradenih zemljista obuhvaca vrijednost zemljiSta, vrijednost
gradevine i vrijednost uredaja.

Prihodovna vrijednost moZze se utvrditi na temelju:

1. opce prihodovne metode (tzv. dvotracna prihodovna metoda),

2. pojednostavljene prihodovne metode (tzv. jednotracna prihodovna metoda) i

3. prihodovne metode na temelju periodicki razlicitih prihoda.

2.3. ObrazloZenje za odabir metode (POSLOVNI PROSTOR)

Prilikom izrade ovog procjembenog elaborata koriStena je iskljuCivo Prihodovna
metoda za procjenu predmetnog poslovnog prostora, a sve u skladu s Zakonom o
procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) i Pravilnikom o metodama procjene
vrijednosti nekretnina (NN 105/15).

PoStenu vrijednost procjene predmetne nekretnine najprimjerenije je iskazati
Prihodovnom pojednostavljenom metodom, te smatramo da je ovaj nacin primjenjiv i

korektan.

Procjena vrijednosti nekretnine Stranica 8 od 32



Respect-ing

3. OPCl PODACI

3.1. Lokacija i opis

I m Casino spit §)
Birc ";-:I 8
?wf::u ; Q
sciea Mas rez @
Q i @ @ _
Splity' i i ,,_Q o
: @ i,
I O Q :I:Jt-:.l
.','9
aQ -
=i -Q Hesi vt 2 @
; Q Ry Q. Spli I
0o kel .'ZI.I\_'Q i Solit
- i i ssmstin ey
; v ) \tarejutka .J:.JQ OL S S : k
9 Marjan Hill Stair Q Y :

Predmetna nekretnina — Poslovni prostor u podrumu poslovne zgrade koja se nalazi na
katastarskoj Cestici broj 9166/6, k.o. Split, nalazi se u Gradu Splitu, Bihacka ulica br.2A.

Lokacijski je odli¢no pozicionirano s obzirom na prometnu dostupnost.

Kolni pristup je mogu¢ na Bihacku ulicu.

3.2. Dokaz viasnistva

Kao dokaz vlasnistva nad predmetnim poslovnim prostorom predocen je lzvadak iz
zemljisne knjige: zemljisSno-knjizni odjel Split, zk.ul.br.16778, k.o.Split za k.¢.br.9166/6,
k.o.Split - vidi zk izvadak u prilogu.
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3.3. Komentar legaliteta

Uvidom u priloZeni Izvadak iz zemljiSne knjige utvrdeno je kako predmetna nekretnina
ima upis zabiljezbe koja se odnosi na legalitet (I1zvadak).

U teretnom listu C — Teretovnica ima upisanog tereta vidljivog na prilozenom Izvadku.
Prema kontrolnoj izmjeri u naravi i korekciji sa odgovarajuéim koeficijentima sukladno
Prilogu 1. (Koeficijenti za obracun korisnih vrijednosti povrsina) Pravilnika o procjeni
nekretnina evidentirana je korisna povrsina od 71,30 m2.

Prema navedenom ukupna povrsina poslovnog prostora od 71,30 m2 biti ¢e osnova
kod izra¢una ove procjene nekretnine.

U lzvadku iz zemljisne knjige upisano je: 9.Suvlasnicki dio: 71/5231 etazno vlasnistvo E-
9 dijela, koji je povezan s cjelinom poslovnog prostora u podrumu 1, oznake PP1,
povrsine 71,30 m2.

Pristup procjenjivanoj nekretnini moguée je preko Bihacke ulice.
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4. TEHNICKI OPIS

TEHNICKI OPIS POSLOVNOG PROSTORA NA DAN OCEVIDA / DAN KAKVOCE

Nekretninu smo pregledali, te smo napravili fotozapis koji se nalazi u prilogu ovog

elaborata procjene nekretnine.

Sluzili smo se dostavljenim podacima od strane narucitelja procjene kao javno

dostupnim podacima iz zemljisnika i katastra.

STANJE NEKRETNINE PREMA REZULTATIMA OCEVIDA:

GODINA GRADNIE:

KATNOST GRADEVINE:

NAMJENA:

Konstrukcija zgrade

Temelji:

Nosiva konstrukcija:

Medukatna konstrukcija:

Kroviste:
Pregradni zidovi:
Vanjski otvori:
Procelja:
Limarija:

Unutarnja obrada

podovi:

zidovi:

stropovi:
unutarnja stolarija:
oprema:

grijanje i hladenje:

PRIKLUUCCI NA:

NN mrezu: Da  vodoopskrba: Da

2000.g.
Podrum + prizemlje + pet katova

Poslovna namjena

Armirani-beton

Nosiva konst. od arm.-betona sa ispunama blok opekom
Armirano-betonska ploca

Ravan, toplinska izolacija, hidroizoliran

Gips kartonske ploce

Aluminijska bravarija, 1Z0 stakla

Kamen

Izvedena, pocincana

Tepisoni

Ozbukani i olieni polu disperzivnim bojama
Spusteni, gips kartonske ploce

Aluminijska bravarija, puna i ustakljena
Standardna

Elektri¢ne grijalice

odvodnja: Da telefon: Da plin: Ne
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Za procjenjivano zemljiste na snazi je:

- Generalni urbanisticki plan Splita (Sl.gl. Grada Splita br. 1/06 , 15/07, 3/08, 3/12,
32/13, 52/13, 41/14, 55/14-prociséeni tekst)

Prema Kartografskom prikazu broj 1. u zoni M2 — stambena i poslovna namjena

Y

Razvoj i uredenje naselja

@ stambena namjena S

mjesSovita namjena M
@ M1 - pretezito stambena,
: M2 - stambena i poslovna,
M3 - stanovanje i turizam

Analiza bitnih obiljeZja nekretnine

Predmetna lokacija nalazi se pod obuhvatom Generalnog urbanistickog plana Splita.
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5. PRIKAZ OPCIH VRIJEDNOSNIH ODNOSA NA TRZISTU NEKRETNINA — POSLOVNI
PROSTORI

Ponudu poslovnih prostora u Gradu Splitu ¢ine poslovni prostori pretezito istog ili
sliénog cjenovnog razreda s obzirom na veli¢inu samog grada.

Ovaj procjembeni elaborat nekretnine izraden je temeljem ocevida na nekretnini,

Izvadka iz zemljiSne knjige i Izvoda iz katastarskog plana.
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PRILOZI

Prilog br.1 Fotodokumentacija

Prilog br.2 Izracun KVP-a, BGP-a i BV-a

Prilog br.3 Procjena trziSne vrijednosti poslovnog prostora
Izracun prihodovnom pojednostavljenom metodom

Prilog br.4 Izvadak iz zemljiSne knjige

Prilog br.5 Izvod iz katastarskog plana

Prilog br.6 Posjedovni list

Prilog br.7 Prihodovna pojedostavljena metoda — analiza poredbenih zakupa
(izvor: https://nekretnine.mgipu.hr)

Prilog br.8 Tablica indeksa cijena

Prilog br.9 Izjava procjenitelja o neovisnosti i nepristranosti
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ZAKLJUCAK

U skladu sa ¢injenicama i predpostavkama koje su iznesene u ovoj procjeni, a nakon
obrade izracuna za Poslovni prostor koji se nalazi u podrumu poslovne zgrade na adresi
Bihacka ulica br.2A, Split izgradena na k.¢.br.9166/6, k.o.Split, broj ZK uloska 16778
upisana u zemljiSno-knjizni odjel Split.

Ovim procjembenim elaboratom vrijednosti nekretnine utvrduje se:

- trziSna vrijednost nekretnine — za poslovni prostor:

TRZISNA VRIJEDNOST 929.144,73 kn
ZAOKRUZENO 929.000,00 kn
KORISNA POVRSINA 71,30 m2

Elaborat procjene posluziti ¢e narucitelju kao osnova za bilo kakve pravno financijske
radnje koje pretpostavljaju utvrdivanje stvarne prometne — trzne vrijednosti

nekretnina.
TrziSna vrijednost je bruto cijena koja u sebi sadrzi Porez na dodanu vrijednost (PDV).

Imovinsko — pravna provjera, kao i provjera s upravo — pravnog stajalista nije predmet

ove procjene.

Procjembeni elaborat otisnut je i ovjeren u tri primjerka, od ¢ega dva primjerka za

narucitelja, a jedan ostaje u arhivi vjestaka.

Osijek, 5.sijecnja 2021.g.

lzradio:

Darko Ojvan, dipl.ing.grad.

Stalni sudski procjenitelj vrijednosti nekretnina
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- prilog br.1: fotodokumentacija
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- prilog br.2: Izracun KVP-a, BGP-a i BV-a

INSPEKT-ING d.0.0. U STECAJU
IVANA GUNDULICA 5, OSIJEK

Bihacka 2A, Split

Poslovni prostor

KORISNA VRIJEDNOST POVRSINA

POSLOVNI PROSTOR
. e Korisna
;ﬁ;;’:; Koeficijent vrijednost
Visina korisne &
PROSTORIJA m vrijednosti povrsina
KP jedn KVP
5 povrsSina )
m m
Podrum
Poslowni prostor koji se nalazi u
podrumu 1, oznake PP1 powsine: 71,30 1,00 71,30
SVEUKUPNO 71,30 71,30
. KVP BGP
SAZETAK 2 .
m m
Podrum poslowni prostor 71,30 85,56
UKUPNO: 71,30 85,56

Procjena vrijednosti nekretnine
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vewv

- prilog br.3: Procjena trziSne vrijednosti poslovnog prostora

lzracun prihodovhom pojednostavljenom metodom

PRILOG BR 3.1. - PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOST! ZAKUPA - ANALIZA POREDBENIH ZAKUPA

INSPEKT-ING d.0.0. U STECAJU
IVANA GUNDULICA 5, OSIJEK

Poslovni prostor

Bihatka 2A, Split

REDNI BROJ ZAKUPA 1 2 3. 4. 5. 6. T 8. &) 10.
GUNDULICEVA | DOMOVINSKOG | DOMOVINSKOG
ADRESA 24A RATA7 RATA 24
SPLIT SPLIT SPLIT
PP-Poslovni PP-Poslovni PP-Poslovni
VRSTA NEKRETNINE
prostor prostor prostor
NAMJENA POSLOVNOG
w = PROSTORA Nema podatka Nema podatka Nema podatka
32
[ POVRSINA POSLOVNOG
Igl [ PROSTORA U ZAKUPU 23,66 86,90 44,00
4
o< -
N UGOVORENA MJESECNA
3 a NAJAMNINA/ ZAKUPNINA (Kn) 1.865,96 kn 6.299,03 kn 3.000,00 kn
<z
aZ
z
8 I | MIESECNA ZAKUPNINA (Kn/m?) 78,87 Kn/m2 72,49 Kn/m2 68,18 Kn/m2
32 DATUM UGOVORA 28.02.2020. 12.06.2019. 30.06.2020.
CJENOVNIBLOK Grad-mjeSovito 2 | Grad-mjeSovito 2 | Grad-mjeSovito 2
M2 - mjeSovita M2 - mjeSovita M2 - mjeSovita
PRETEZITA NAMJENA namjena - namjena - namjena -
CJENOVNOG BLOKA preteZito preteZito preteZito
noslovna noslovna noslovna
Zbirka Zbirka Zbirka
1ZVOR kupoprodajnih kupoprodajnih kupoprodajnih
cijena cijena cijena
ULAZIU PRORACUN DA DA DA
w RAZLOG ISKLJUCENJA IZ
3 USPOREDBE
w
2 MEBDUVREMENSKO
= IZJEDNACAVANJE
5
o Indeks na dan transakcije (UN) 109,31 102,24 115,90
s
E
g Indeks na dan vrednovanja (PN) 115,90 115,90 115,90
g
= Korektivni faktor (PN/UN) 1,06 1,13 1,00
E
= INTERKVALITATVNO
) IZJEDNACAVANJE
g Koeficijent preragunavanj
B oenclien preratunavana 1,00 1,00 1,00
o poloZajnog obiliezja
o
> - N o
8 Koeficijent preracunavanja velicine 0,95 1,00 0,95
) poslovnog prostora u zakupu
=
MEDUVREMENSKI |
INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENA| 79,44 kn/m2 82,17 kn/m2 64,77 kn/m2
JEDINIENA CIJENA
< PROSJECNA IZJEDNACENA
§ JEDINIENA CUENA: 7546 kn/m2
w
[9]
3 APSOLUTNO ODSTUPANJE OD R
4 < PROSIECNE CUENE 3,98 kn/m2 6,71 kn/m2 10,69 kn/m2
T
<2
go RELATIVNO ODSTUPANJE OD
5 PROSJEENE CUENE 5.27% 8,89% -14,16%
g
5 ULAZIU PRORACUN DA DA DA
ODABRANA USPOREDNA
NEKRETNINA 79,44 kn/m2 82,17 kn/m2 64,77 kn/m2
<
i APSOLUTNO ODSTUPANJE 3,98 kn/m2 6,71 kn/m2 -10,69 kn/m2
w
o
<
z RELATIVNO ODSTUPANJE 5,27% 8,89% -14,16%
o
o
< KVADRAT APSOLUTNIH
CD.) ODSTUPANJA 15,83 45,02 114,24
<
>4 DVOSTRUKA
= SUMA KVADRATNIH STANDARDNA o
1) APSOLUTNIH ODSTUPANJA 175,08 9,36 |12,40% STAND. 18,71
= DEVIJACIIA DEVIJACIJA
=
@ ODABRANA TRZISNA
JEDINICNA VRIJEDNOST 75,46 kn/m2
ZAKUPA
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PRILOG 3.2. - PROCJENA VRIJEDNOSTI - PRIHODOVNA POJEDNOSTAVLJENA METODA - REZULTAT

INSPEKT-ING d.0.0. U STECAJU
IVANA GUNDULICA 5, OSIJEK

Poslovni prostor

Bihacka 2A, Split

OSTATAK ODRZIVOG VIJEKA KORISTENJA NAPOMENE
GODINA PROCJENE 2021
GODINA IZGRADNJE (prosje¢no) 2000
Starost objekta (G): 21 god
QOdrzivi vijek koristenja OVK: 70 god
Preostali vijekt koristenja (4-3): 49 god
A - Lokacija/ | B -Zgrada C - Stanje
FK MATRICA trziste opcenito zgrade
1 1 1 (Prilog 10. Pravilnika)
Odabrani faktor koristenja: 1
Relativna starost G/OVK (%) (G/OVK): 30,00%
Predvidivi ostatak OVK u % OVK-a - PoOVK(%): 78,00% (Prilog 10. Pravilnika)
OOVK (OVK*PoOVK): 55 god
PRIHODOVNA OBILJEZJA NAPOMENE
TRZISNA NAJAMNINA - MJESECNA 75,46 kn/m2
OSTALI GODISNJI PRIHODI 0,00€
ORIJENTACISKA KAMATNA STOPA 6,00%
ODABRANA ORIUJENTACISKA KAMATNA STOPA 6,00%
PRILAGODBA KAMATNE STOPE:
- Prema poloZaju: Vrlo dobar do izvrstan, -1,0% -1,00%
- Kvaliteta gradevine: Prosjecna: 0.0 % 0,00%
- Gospodarska situacija: Narocito loSa: do +1.0 % 1,00%
- Razvojni potencijal: Ne postoji: 0.0 % 0,00%
PRILAGODENA KAMATNA STOPA 6,00%
TROSKOVI GOSPODARENJA (% od ukupnih prihoda) 10,00%
ODRZNIVIJEK KORISTENJA - OVK (god.) 60 god (Prilog 9. Pravilnika)
OSTATAK ODRZIVOG VIJEKA KORISTENJA -n (OOVK) 55 god
MULTIPLIKATOR - M (prilog 14. Pravilnika) 15,99 (Prilog 14. Pravilnika)
DISKONTNI FAKTOR - ZEMLJISTE 1/q" = 1/(1+(p/100))" 0,041 (Prilog 8. Pravilnika)
1ZRACUN PRIHODOVNE METODE - POJEDNOSTAVLJENA METODA NAPOMENE
POVRSINA, m2 71,30 m2
UKUPNI GODISNJI PRIHOD 64.564,29 kn
UKUPNI GODISNJI TROSKOVI GOSPODARENJA 6.456,43 kn
CISTIGODISNJIPRIHOD - PG 58.107,86 kn
PRIHODOVNA VRIJEDNOST POSL. PROSTORA (PGxM) 929.144,73 kn
VRWEDNOST ZEMLJISTA 0,00€
DISKONTIRANA VRIJEDNOST ZEMLJISTA (VZ/q") 0,00¢€ zeﬁwtgtjz gg‘;ﬁ;:}g EODC:J'Z"
OSTALI GODISNJI PRIHODI 0,00€
UKUPNA PRIHODOVNA VRIJEDNOST NEKRETNINE PRIJE KOREKCIJE - PV 929.144,73 kn (PV= PGxM+Vﬂq")
KOREKCIJA NA TRZISNU VRIJEDNOST
ODBICI
Utjecaj buke Neznatan: 0 % 0,00% 0,00 kn
Utjecaj zagadenja zraka Nema: 0 % 0,00% 0,00 kn
Troskovi rusenja, odvoza i &iséenja 0,00 kn
UKUPNO ODBICI 0,00
TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE 929.144,73 kn
ZAOKRUZENO 929.000,00 kn
JEDINICNA CIJENA 13.029,45 kn/m2
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- prilog br.4: 1zvadak iz zemljiSne knjige

o NESLUZBENA KOPIJA

REFUBLIKA HEVATSKA

Opéinski sud u Splim
FEMLIANOKNIZENT ODJEL SPLIT

Stanje na dan: 05.00.2021. 23:14 Verificirani ZK ubodak
Katastarska opéina: 320835, SPLIT Broj £K uloika: 16778
Broj zadnjeg dnevnika: £-8376/2020 ETAING VLASNISTYO S ODREDENINM OMJERIMA

Aktivoe plombe: Z-38243/2020 (E-9)
1ZVADAK 12 ZEMLIISNE KNJIGE

POSEBNI IZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 9 (OSTALD KAO NEPOTREBNO IZOSTAVLIENO)

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Bruj Povriina
Rbr. “'{‘l‘l‘ﬂ-’” Omaka zemijiita U [ Primjedba
Zestice)
L 01666 ZGRADA, NEPLODNO, DVOR 1495
' lzGRADA 1231
|NEPLODNG
[ |DVOR : [ | 264
(UKUPNO: T T e
DRUGI ODJELJAK
Rbr. | SadrZaj uplsa |Primjedna
ZABILIEZBA

Pred. 26, odujka 2012, podine Z-304 1712 Na temelju ¢lanka |16, Zakona o izmjenama i dopunama fakona o
prostormom uredenju i gradngi ("Narodne novine” broj 9001 1), zabiljeZuje se da je za zgradu sagradenu na

1.1 ¢est zem. 9166'6 prilodena uporabna dozvols Zupanije Splitsko-dalmatinske, Ureda za prostormeo uredenje,
stambeno-komunalne poslove. graditeljstvo i za%tim okoliZa v Split, klasa: UP/T-361-05/00-01 00009, ur.
broj: 218 1-04-00-00-00-05, od 1. kolovozs 2000, godine, OSIM ZA POSLOVNE PROSTORE, koji se
primaju izgradeni do stupnja gruba gradnja, a za privodenje konacnoj namjeni istih potrebao je ishoditi
posebnu gradevinsku | uporabnu doevoluw,
ZABILIEZBA

Pred. 01, rujna 2006, £-19938/ 16 Zabiljeluje se da e za poslovni prostor na nadgradu, oenake
12 RESTORANKANANA, povrsine 284_ 14 m2, u zgradi sagradencj na cest. zem. 9166/6 (poduloXak 2360, E-
T 5%) prilodena Potvrda izvedenog stanja Upravnog odjela za urbanizam, graditeljsivo i zastitu okolifa Grada
Splita, KI: 361-03/10-01/0028, Urbroj: 2181/001-03-03/24-10-0003, od 30. odujka 2010, godine i Rjelenje
Upravnog odjela za prostorno uredenje i graditeljstvo Grada Splita, K1 361-03/10-01/0028, Urbroj: 2181/01-
03-02102-16-6 0d 26. kolovoza 2016, godine.
ZABILIEZBA

21 Zaprimljeno 12.11.20014. broj Z-1 1510014 Ma temelju Rjedenja Republike Hrvatske, Ministarstva kulture,
© Uprave za zadting kultume badtine, klasa: UP/1-612-08/13-06/01 73, wbroj:332-04-01-04/12-13-1. od 11.
arpnja 2013, godine, zabiljeduje se da Gest. zem. 9166/6, rona B (djelomicna zastita povijesnih strukiera), ima
svojsivo kultumog dobra

Zembjisnoknjizni ivadak {datem i vrijeme rade) LT TR ] Stranica: §
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IZVADAK IZ ZEMLIISNE KNJIGE Verificirni ZK ulofik
Katastarska opéina: 320835, SPLIT Broj ZK uloika: 16778

ETAZNG VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA
POSEBNI IZVADAK
B
Viastovnica
Rbr. | Sadria] upisa |Primjedba
0, Suvlasnithkl dio: 715231 ETAZNO VLASNISTVO (E-9)
dijela, koji je povesan s cljelinom poslovnog prostora o podromu 1, oemake PPL, povrdine 71,30 m2. En[:-'l-‘-lhﬁ BR.

0.1, Suvlasni€ki dio etale: 381376573
INSPEKT-ING Do0L0. U STECAIU, O1B: 65016422359, IVANA GUNDULICA £ 31000 OSLIEK

913  Zaprimijeno 05.07.2019.g. pod brojem Z-23875/2019

ma | i9.0.1)
FABILIEZBA, RIESENIE TRGOVACKDG SUDA U OSUEKU, POSLOVNI BROJ: 7 ST-1250/2018-25
26062019, zabrane raspolaganja 7175231 dijela, koji je poveran s cijelinom peslovnog prostors u
podrumu 1, oznake PP, od strape dudnika INSPEKT-ING DOO.O. (OIB: 65016422359), Osijek, Ivana
Gundulica 5, bez prethodne suglasnosti priviemenog stedajnog uprayitelja.
214 Zaprimljeno 03.03.2020.g. pod brojem Z-83 76/2020

ma | {9.1.1)

ZABILIEZBA, RIESENIE TRGOVACKOG SUDA U OSUEKL POSLOVNI BROJ BR. 78T-

12500201 8-45 26.02. 2020, otvaranja stecajnog postuphka nad duknikom INSPEKT-ING d.ooo. Osijek, lvana
Gundulica 5, OIB: 65016422359, u odnosu na 71/523 [dijela, koji je povezan s cijelinom poshoviog
prostora u podrumu |, omake PPL, povrdine 7130 m2,

9.1, Suvlasni€kl dio etaZe: IT065T3
INSPEKT-ING D.0u0. U STECAJU, OIB: 65016422359, IVANA GUNDULICA &, 31000 OSLJEK

923 Zaprimljeno 05.07.2019.2. pod brojem Z-22875/2019

mal92l)
ZABILIEZBA, RIESENIE TRGOVACKOG SUDA U OSUEKU, POSLOVNI BROJ: 7 ST-1250/2018-25
26.06.2019, zabrane raspolaganja 71/5231 dijela, koji je povezan s cijelinom peslovnog prostors u
peosirurnu 1, oznake PRI, od strane dudnika INSPEKT-ING D.O.O. (OIB: 65016422359), Osijek, Ivana
Gundulica 5, bez prethodne suglasnosti priviemenog stedajnog upravitelja.
924  Zaprimljeno 03.03.2020.g. pod brojem £-83Te/ 2020

ma2 {921}

ZABILIEZBA, RIESENIE TRGOVACKOG SUDA U OSUEKL POSLOVMNI BROJ BR. 75T-

12500201 8-45 26.02.2020, otvaranja stecajnog postupka nad duinikom INSPEKT-ING d.o.o. Osijek, Ivana
Gunduli¢a 5, OIB: 65016422359, u odvosu na 71523 L dijela, koji je poveran s cijelinom poskoyvnog
prostora u podrumu |, omake PP, povrdine 71,30 m2.

C
Teretovanica

Rbr. | Sadriaj uplsa | tmes  |Primjeana
5, Na suviasnbtkl dlo: 9 {T1/5231)
5.1 UKNIZBA, ZALOZNO PRAVO 3.110.257,36 KN

Pred. 28, sijecnja 2019, Z-2952/19 Na teret T1/5231 dijela koji je povezan s cijelinom
poslovnog prostora u podrumu |, oenake PP L, a na temelju Ugovora o uredenju odnosa i
zalogu odd 17 sijeénja 2019, godine, uknjizuje se pravo zaloga u imosa od
trimilijunastodesettisut adviestopedesetsedambuna i tridesetiestlipa uvedano za sve
ugovorene kamate i trofkove te prema uvjetima iz Ugovora, u kerist

INSPEKT-ING 1 D.O.O., DIB: 68098842172, IVANA GUNDULICA &, 31000
O5LJEK

6. Ma suviasnitkl dlo: 9(T1/5231)

Zemipinoknjidni izvadak {dabem i vrijeme Grade) LT TR ] Stranica X
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IZVADAK IF ZEMLIISNE KNJIGE Verificiram K ulofak
Katastarska opéina: 329835, SPLIT Broj £k aloika: 16778
ETAINO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

POSEBNI IZVADAK
C
Teretovaica

Rbr. | Sadriaj uplsa | tmes  |Primjeana

6.1 Zaprimljeno 03.05.2019.g. pod brojem Z-1 584572019 175967206 KN :T"IW "-'fiht ‘]’-rl
9l 9=

UKMNIZBA, ZALOZND PRAVO, RIESENJE O OSIGURANIU OPCINSKOG SUDA
L SPLITU BROJ OVR-T36/19 25.04. 2019, u Gmosu od
trimilijunasedymstopedeserdevettisutatestosedamdesetdvijekune i Sest lipa sa zakonskim
anteznim kematama koje teku od 12, travnja 2009, godine do isplate, te trofkova ovrinog
postupka po odlwci suda, u korist:

REPUBLIKA HRVATSKA, MINISTARSTVO FINANCIIA, POREZNA UPRAVA
62 Zaprimljeno |1.03.2020.g. pod brojem Z-9533/2020 ma bl

Prvenstveni red upisa: Z-158452019

ZABILIEZBA, OVRSIVOST TRAZBINE, pod 1. 6.1

Potvrduje se da ovaj levadak odgovara stanjo semljiine knjige na datum 05.01.2021.

Zembjisnoknjizni ivadak {datem i vrijeme rade) LT TR ] Stranica: 3
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- prilog br.5: Izvod iz katastarskog plana

0. 01, 2021 ZTajsdmici bnformacijskl sustay zemijignih knjiga | katasisa - javna apikacia
ﬁ NESLUZBENA VERZIIA
REPUBLIKA HRVATSKA
DREAVNA GEODETSEA UPRAVA E_o SPLIT, 319835
PODRUCN] URED ZA KATASTAR SPLIT k& fbr: 57065

IEVOD 17 KATASTARSKOG PLANA
Priblifno mjerilo ispisa |: 1000
Lzvorno mjerilo plana 1: 1000

Diatuam ispasa- 06.01.2021

hitps-loss uredpenaremia. hepublicicad Servioas. |spTacion=publicCadastreParcel i
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- prilog br.6: Posjedovni list

NESLUZBENA KOPLJA

REPUBLIKA HRVATSKA
DRIEAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCN] URED A KATASTAR SPLIT

Stanje na dan: 05.01 2021, 23:14

PRIJEFIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: SPLIT (Mbr. 329835)

Posjedovnl list: 18348
nekretnine na kejoj je uspostavljeno etaine viasniEtvo

Redni Prezime | ime odnosno tvrtka i nazly, prebivaliite ednosno
braj dijela Udio dijela s \ Udin OB
1 BEL523] LAVCEVIC DD, SPLIT, BIHACKA 2 (VLASNIK) 171
2 IRE2I CUPIC SLAVICA , SPLIT, JURJA KAPICA | (VLASNIK) 11 26471780404
3 IHNE13N ALTO SKOLA HAJDUK D.O.O. , SPLIT, BIHACKA 2/A 11 64316801153
[(VLASNIK)
4 INE230 CUBELIC IVAN , [VLASNIK) 11 92236720282
5 3175231 LAVCEVIC DD, SPLIT, BIHACKA 2 (VLASNIK) 171
& 25752310 LAVCEVIC DD, SPLIT, BIHACKA 2 (VLASNIK) 1
7 2975231 LAVCEVIC D.D., SPLIT, BIHACKA 2 (VLASNIK) 111
8 33/5230 LAVCEVIC DD, SPLIT, BIHACKA 2 (VLASNIK) 11
9 T1/5231 INSPEKT-ING D00, DSUEK, GUNDULICEVA 5 2TRINGSTA 63016422359
(VLASMIK)
INSPEKT-ING D.0.0., DSLEK, GUNDULICEVA 5 IRIAGITA 65016422359
{VLASNIK)
I L S T T R e L T T e, ™ b0
POLICKA 5 (VLASNIK)
11 29/5231 CIKOJEVIC JOSKO | SPLIT, VELEBITSKA 63 (VLASNIK) 11 29154298886
12 40V5231 LAVCEVIC - INFENIERING DLO.0, SPLIT, (VLASNIK) 11
13 34/5231 LAVCEVIC - INZENJERING DNO.0, SPLIT, (VLASNIK) 171
14 345230 BRADARIC MARLA UD. BOZE , SOLIN, ZVONIMIROVA & 11 75529839599
[(VLASNIK)
15 375230 KUNDID MIRKO | SPLIT, RUDERA BOSKOVICA 5 11 79914771975
(VLASMIK)
16 IRi5231 ROFGA MARKD, IMBG 2601940383602 | (VLASNIK) 171 16174607574
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Redni Prezime | ime odnosno tvrtka i nazlv. prebivalifte odnosno
broj dijela Udio dijela jedidte u : Udio OlB
19 16/5231 RODIC KATA | SPLIT, MATICE HRVATSKE 82 (VLASNIK) 11 TT94546591 1
0 155231 SEGVIC DRAZEN , SPLIT, STEPINCEVA 3 (VLASNIK) 171 46TING4R194
| 29/5231 FAGREBACKA BANKA DD, (VLASNIK) 11
SEGVIC DRAZEN, IMBG 2704961380035 , (VLASNIK) 12 46730448194
SEGVIC LIDUA, IMBG 05 10965385043 , (VLASNIK) 12 26927677776
el 395231 HRGOVIC SONIA ROB. POLISAK | SPLIT, MARINA 171 18232444644
GETALDICA 21 (VLASNIK)
n 43/5231 CUBELIC IVAN . [VLASNIK) 11 92236720282
M4 16/5231 MUSE VEDRAN | SPLIT, NINSKA 23 (VLASNIK) 12 35626190405
MUSE MADA, , SPLIT, NINSKA 23 (VLASNIK) 12 36631037553
25 63/5231 GRLIUSIC MATE, IMBG 0602949380033 , (VLASNIK) 171 21768298261
6 1944/5231  |HRVATSEI ZAVOD ZA ZAPOSLIAVANIE ZAGRER, 11
RADNICKA CESTA I, (VLASNIK)
7 45231 ARMIRAC - ARMIRACK] OBRT, (VLASNIK) 111
1 44/5230 DIOBA D00, SPLIT (VLASNIK) 171
L 295230 VRVILO ANTE. IMBG 0403936381208 . (VLASNIK) 111 T4435Ta0R46
il 29/5231 GREUNOV MLADENKA ROB, SKOPLIANAC, IMBG 11 SR521249486
TG 3E501 1, (VLASNIK)
2 29/5231 TUKIC ANA, IMBG 0703960385056 , (VLASNIK) 11 TO2RFI46042
33 44/5230 GRLIUSIC MIRA  PODSTRANA, L PASTRICA 111 2572026506
POLACANINA 9 (VLASNIK)
34 2065231 BABIC MLADEN, IMBG 2812966380057, (VLASNIK) 171 ARORIG24856
15 40/5231 BASIC IVICA POK, ANTE, IMBG 2003945380078 , 11 45205038967
[{VLASNIK)
6 44/5231 BASIC TONCI, SPLIT, PAZDIGRADSKA § (VLASNIK) 171 TRI5T156592
37 29/5230 KNEZOVIC ROKO , PODSTRANA, ULICA MILE 171 F5364021300
GOISALIC 21 (VLASNIK)
ki 295230 BACALJA ZELIANA _ SPLIT, DOVERSKA 32A (VLASNIK) 172 2RRIATI2R00
BACALIA ZELIANA _SPLIT, DOVERSKA 1XA (VLASNIK) 2 IRAI42I2R00
kL 29/5231 JUKIC MARINA |, SPLIT, POLJIICKA CESTA 9 {(VLASNIK) 11 I0AR2652177
40 29/5230 MARINE AIR D00, ZAGREB, TRG KRALIA 171 QOTEIO04458
TOMISLAVA 2 (VLASNIK)
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Redni Prezime | ime odnosno tvrtka i nazlv. prebivalifte odnosno
broj dijela Udio dijela jedidte u : Udio OlB
41 52/521] RADACIC SANJIA | (VLASNIK) 11 045619001 609
42 2275231 LAVCEVIC - INZENJERING D00, SPLIT, (VLASNIK) 111
42 4005231 TUKIC JADRANKA | SPLIT, KAMENITA 87 (VLASNIK) 11 29023042764
4“4 4375211 ERCEG NEVENKA , (VLASNIK) 111 61604402420
45 295211 ERCEG NEVENKA , (VLASNIK) 11 61604402420
46 2915231 VIDAN ZDENKA , (VLASNIK) 12
VIDAN ZORAN . (VLASNIK) 12
47 29521 HBRMADA FRANO , SPLIT, VINKA MILICA 45 (VLASMNIK) 111 23623107366
a8 29/5230 SIMUNOVIC DAVORIN | [VLASNIK) 171
HYPO ALPE - ADRIA - BANK D.. ZAGREB, 111
PODRUZNICA SPLIT, (VLASNIK)}
49 52/5231 SIMUNOVIC DAVORIN | [VLASMIK) 11
HYPO ALPE - ADRIA - BANK D.D. ZAGREB 111
PODRUZNICA SPLIT, (VLASNIK)
S0 2475231 HYPO ALPE - ADRIA - BANK D.D. ZAGREB, (VLASNIK) 11
SIMUNOVIC DAVORIN | (VLASNIK) 171
3l 4005231 AUTO SKOLA HAIDUK D00, , SPLIT, BIHACKA 2/A 11 64316801153
[{VLASNIK)
52 4375231 AUTO - SKOLA HAJDUK D.0.O., SPLIT (VLASKIK) 11
L] 2975211 ALUTO - SKOLA HAJDUK D00, SPLIT (VLASNIK) 11
54 295231 AUTO - SKOLA HAJDUK D00, SPLIT (VLASNIK) 111
55 2945231 KAPOY MILUTIN (JMBG:2707950180016) , (VLASNIK) 12
KAPOYV MORANKA ROB. ROJE (IMBG:01 11951 385057) , 12 1077750174
[(VLASMIK)
a6 295211 ORLIC DRAGA , VINISCE, SMOKVINA 4 (VLASNIK) 11
57 56/5231 CUPIC SLAVICA , SPLIT, JURJA KAPICA | (VLASNIK) 171 26471 TR0404
L 2515231 BEZIC ANTONELA , (VLASNIK) 11 20084087466
&0 28/5211 SEGVIC DRAZEN | SPLIT, ALOJZIIA STEPINCA 3 111 46730448194
[(VLASNIK)
&l 235211 SEGVIC DRAZEN , SPLIT, STEPINCEVA 3 (VLASNIK) 11 46730448194
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Podaci o katastarskim Cesticama

- Broj Adresa katastarske festlce™afin uporabe katastarske Povriina/ Broj Posebni
,EI" g katastarske |Cfestlce/Nalin uporabe zgrade, nazly zgrade, kuénd broj 3 DL pravid
Cestlee egrade i * redimi

Primjedba

57065 BIHACKA XA, 2B, 3C 1495] 49
ZGRADA _ 1231
DVOR 264
Ukupna povriing katastarskih Eestica 1495

NAPOMEMA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o viasnifivu na katastarskim Sesticama upisanim u posjedovmoem lism.
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@ Respect-ing

Prilog br.7: Prihodovna pojednostavljena metoda — analiza poredbenih zakupa

(izvor: https://nekretnine.mgipu.hr)

Poredbena nekretnina u zakupu broj 1
Adresa: Gunduli¢eva 26A, Split
K.C.br. 4725/2, k.o. Split

Informacije

Poslovni prostor (PP) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa
1D ZKC

Vrsta nekretnineg

1D PN (PU)

Vrsta ugovora

Datum prvog evidenkiranja ugovora u ZKC-u
Povréing u prometu

Ugovorena mijesedna najamnina/zakupnina (KN)
Datum ugovara

POREZI:

« Promet podlijeie placanju POV-a
» Stopa PDV-a (%)

* PDV uldjucen u prikazangj cijeni
» Optiranje

Status podatka
Cjenowni blok

Pretsfita namiena cjenownog bloka

Vrijednost atributa
1240752

s 120721

POSLOVNI PROSTOR (PP}
Z - ZAKUP

23,66
1.865,96
28.02.2020

25

PROVEDENA EVALUACTIA
GRAD - MIESOVITO 2

M2 - MJESOVITA NAMIENA -
PRETEZITO POSLOVNA

Poredbena nekretnina u zakupu broj 2
Adresa: Domovinskog rata 7, Split
K.C.br. 4707/1, k.o. Split

Informacije

Poslovni prostor (PP) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa
1D ZKC
Datum pregleda
Vrsta nekretning
ID PN (PU)

Vrsta ugovora

Datum prvag evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povrsina u prometu

Ugovorena mjesaéna najamnina/zakupnina (KN)
Datum ugovora

POREZT:

= Promet podlijeie pladanju POV-a
= Stopa PDV-a (%)

* POV ukljucen u prikazanoj cijeni
» QOptiranje

Status podatka
Cienowni blok

Pretefita namjena cienovnog bloka

Vrijednost atributa
1202504
5.1.2021
POSLOVNI PROSTOR (PP)

£ - ZAKUP

86,90
6.295,03
12.06.2019

25

PROVEDENA EVALUACTIA
GRAD - MIESOVITO 2

M2 - MJE.E:O\'TF.‘:\. MNAMIENA -
PRETEZITO POSLOVNA

=

»
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@ Respect-ing

Poredbena nekretnina u zakupu broj 3

Adresa: Domovinskog rata 24, Split
K.¢.br. 4573, k.o. Split

Informacije

Poslovni prostor (PP) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa
1D ZKC
Datum preagleda
Vrsta nekretmine
ID BN (PU)
Vrsta ugovora
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povrsing u promeatu
Ugovaorena mieseéna najamninafzakupnina (KN)
Daturn ugovora
POREZI:

« Promet podlijee placanju PDV-a

« Stops PDV-3 (%)

= PDV ukljuden u prikazanoj cijeni
+ Optiranje

Status podatka

Cienovni blok

Pretefita namjena cjenovnog bloka

Vrijednost atributa
1287308
5.1.2021.

POSLOVNI PROSTOR (PP)

Z - ZAKUP
13.07.2020
44,00
3.000,00
30.06.2020

NE
25
NE
NE

PROVEDENA EVALUACTIA
GRAD - MIESOVITO 2

M2 - MJESOVITA NAMIENA -
PRETEZITO POSLOVNA

Procjena vrijednosti nekretnine

Stranica 30 od 32



@ Respect-ing

- Prilog br.8: Tablica indeksa cijena

[13.13.
INDEKSI CIJENA STAMBENI
HOUSE PRIGE INDICES "

H OB

Molimo korisnike da pri koristenju pos

Tromjesedje
Guarer

2016. Q1
Q2

Q3

Q4

2017 a1
Q2

Q3

Q4

2018, Q1
Q2

Q3

Q4

2018, a1
Q2

Q3

04

2020. Qi
Q2

Users are kindly requested to sta

JEKATA"

dataka navedu izvor.

Source.

te the

Indeksi (@ 2015. = 1(
Indices (@ 2013 = 10

ukupno

101,21
100,28
101,31
100,75

100,85
104,55
105,13
10845

109,44

10926

112,32
113,54

11755

120,60
121,36

124,90

12825

130,57

99,07
95,80
96,67
94,384

9286
95,71
B_T,TE
98,73

99,03
9851
100,78
101,49

109,00
108,55
109,07
108,49

107,69

111,34

101,73
101,23
102,30
101,97

102,51
106,17

106,65
11046

11159

111,47
114,68
116,00

11952
123.40

123,90

128,08

13212

134,23

Grad

Zagreb

City of

Zagreb
100,43

99,91

101,96
100,56

100,72
102,69
106,45
110,46

112,19

114,51_

118,96
119,82

125,02
131,15
133,46
137,38

140,79
142,54

adran

Adriatic

|coast
101,77
100,33
101,80
101,39

102,25
106,58
105,46
108,67

110,54
109,33
112,20
113,50

118,67
119,24
118,05
120,35

125,39
126,30

0:

Cther
100,21
100,52

97,74
98,26

9553
100,93
100,20
102.26

99,57
98,94
100,51
102,00

100,59
102,24
103,98
109,64

109,31
115,90
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Respect-ing

- prilog br.9: Izjava procjenitelja

Izjava o neovisnosti i nepristranosti:
Usluga pruzena s moje strane obavljena je sukladno priznatim profesionalnim
procjenjivackim standardima, Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (nn 78/15) i
Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina (nn 105/15).
Procjenu je izradio nezavisni, ovlasteni sudski vjeStak za gradevinarstvo i procjenitelj
vrijednosti nekretnina koji je iskusan u izradi procjena trziSne vrijednosti nekretnina.
Djelujem kao neovisna stranka te moja naknada ni na koji nacin ne ovisi o zaklju¢cima
o vrijednosti. Pretpostavljam, bez neovisne verifikacije, to¢nost podataka koji su mi
predoceni. Svi fajlovi, radni materijal i dokumentacija napravljeni za vrijeme trajanja
naseg zadatka biti ¢e imovina tvrtke za koju radim.
Moje potpuno izvjeSée mozete dati zainteresiranim tre¢im stranama izvan vase
organizacije koje trebaju biti upoznate. Ja ¢u, po pravnoj obvezi, smatrati
povjerljivom svu konverzaciju, povjerene mi dokumente te moje izvjesce. Ovi uvjeti
se mogu mijenjati samo uz pismenu suglasnost obiju stranaka.
Za potrebe izrade Procjembenog elaborata izvrsili smo vizualni pregled nekretnine i
istrazivanje trzista, kako lokalnog tako i Sireg okruZenja. Prikupljene podatke smo
obradili i protumacili koristeci zakonsku regulativu, standarde ali i vlastita znanja,
iskustva i vjestine.

Procjenitel;j:

Darko Ojvan dipl.ing.grad.
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